Beilage 1084/1997 zum kurzschriftlichen Bericht des 0.6. Landtages,
XXIV. Gesetzgebungsperiode
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Bericht

des Ausschusses fiir 6ffentliche Wohlfahrt
betreffend ein
Landesgesetz, mit dem das O.6. Wohnbauférderungsgesetz 1993
geiindert wird

/Landtagsdirektion: L-225/15-XXIV/

A. Allgemeiner Teil

Dieses Landesgesetz enthilt im wesentlichen folgende Anderungen:

- der Nachweis des Einkommens kann bei der Férderung der Errichtung und der Sanierung
auch iiber einen Zeitraum von drei Kalenderjahren erbracht werden, die Abfertigung wird bei
der Berechnung des Einkommens von den Bruttobeziigen abgezogen;

- der Anteil der Finanzierung durch die Gemeinde entfillt bei der Wohnbeihilfe fiir nicht
geforderte Wohnungen,

- die Nutzfliche kann bei geforderten Eigenheimen mehr als 150 m? betragen, wenn sie von
natiirlichen Personen errichtet werden;

- die Tilgungspline von Forderungsdarlehen konnen geédndert werden, wenn sich die
Einkommens- und Familiensituation der Familie des Wohnungsbeniitzers wesentlich dndert;

- bei Vorhaben zur Verbesserung der Wohnversorgung und des Wohnumfeldes wurde sowohl
der Kreis der anspruchsberechtigten Férderungswerber als auch der Umfang der Mainahmen
erweitert.



B. Besonderer Teil

ZuArt.1Z.1und 9 (§ 2 Z. 11 lit. a und § 26 Abs. 3):

Bei der Errichtung und der Sanierung von Wohnungen erstrecken sich die geforderten MaS3-
nahmen jeweils auf einen lingeren Zeitraum und sollen auch meistens fur viele Jahre von Dauer
sein. - Die Feststellung der Hohe des Einkommens von einem Kalenderjahr hat gezeigt, dal3
durch den immer zahlreicheren Wechsel in die Langzeitarbeitslosigkeit oder auf einen anderen
Arbeitsplatz die Einkommenssituation haufig atypisch niedrig oder hoch gewesen ist. Die neue
Regelung, das Einkommen iiber einen Zeitraum von drei Jahren nachweisen zu konnen, soll hier
eine gewisse ausgleichende Gerechtigkeit schaffen. Da hauptsdchlich die Abfertigung der
Ausloser fiir das Uberschreiten der Einkommensgrenzen ist, wird der Betrag der Abfertigung in
Hinkunft von den Bruttobeziigen abgezogen, zumal es sich dabei in der Regel um eine einmalige
Auszahlung handelt.

Zu Art.IZ.2 und 8 (§ 4 und § 23):

Die Wohnbeihilfe fiir nicht geforderte Wohnungen ist mit 2.000,-- Schilling begrenzt. Mit
Wirksamkeit vom 1. Juni 1997 wurde dieser Betrag auf 2.500,-- Schilling angehoben. Die
Wohnsitzgemeinden zahlen derzeit einen 10%igen Anteil dieser Wohnbeihilfe. Da die Finanzkraft
vieler Gemeinden bereits sehr angespannt ist, wiirde diese Erh6hung zu noch gréBeren finanziel-
len Belastungen fiihren. Der Kostenbeitrag der Gemeinden wurde daher ersatzlos gestrichen und
wird vom Land Oberosterreich tibernommen. In Gemeinden, die zum Kostenersatz nicht bereit
sind, ist eine Wohnbeihilfengewihrung fiir eine nicht geforderte Wohnung derzeit gesetzlich
ausgeschlossen.

Zu Art. I1Z. 3 (§ 6 Abs. 2):

Die Begrenzung der Nutzfliche auf 150 m? hat sich im groBen und ganzen vor allem im mehr-
geschossigen Bereich bewihrt. Von den "Hiuslbauern" wurde sie aber gelegentlich als Ein-
engung quasi der personlichen Freiheit empfunden. Seit Jahren erfolgt die Férderung in Pauschal-
betrigen. Die Hohe der Forderung richtet sich nach der FamiliengroBe; d.h. der Sockelbetrag
von 500.000,-- Schilling wird pro Kind um 100.000,-- Schilling erhoht. Fir die Hohe der
Forderung spielt die Nutzfliche daher keine Rolle. Dazu kommt, daf3 die Nutzfliche auch bei der
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Wohnbeilhilfe keine Rolle mehr spielt, da es seit 1. Jinner 1995 fir neue Eigenheime keine
Wohnbeihilfe mehr gibt.

ZuArt.17Z.4,7und 10 (§ 7 Abs. 1Z. 1, § 23 Abs. 1 und Abs. 3 und § 33 Abs. 1 Z. 7):

Im Zuge der Novellierung der Satzung des O.6. Landes- Wohnungs- und Siedlungsfonds und der
0.6. Wohnbeihilfen-Verordnung wurde vom Verfassungsdienst angeregt, folgende Punkte
demnéchst im O.6. Wohnbauférderungsgesetz zu dndern:

- Ausdehnung der anspruchsberechtigten Personen fiir eine Férderung zur Errichtung von
Wohnungen auf Staatsangehorige von Mitgliedstaaten des EWR,;

- Wohnbeihilfe nur fiir den Hauptmieter;

- Verordnungsermichtigung fiir die Festlegung von anspruchsberechtigten Personen fiir die
Wohnbethilfe.

Mit diesen Anderungen wurde den Feststellungen des Verfassungsdienstes Rechnung getragen.

Zu Art. 1Z.5(§ 9 Abs. 4):

Die O.6. Neubauforderungs- und die O.6. Eigenheimforderungs-Verordnung sehen vor, daB3 die
Hohe der Riickzahlungsrate des Forderungsdarlehens gedndert werden kann, wenn sich die
Einkommenssituation des Darlehensschuldners wesentlich gedndert hat. Diese Formulierung
entspricht der bisherigen Regelung des O.6. Wohnbauforderungsgesetzes und trifft auch auf
Beniitzer von Eigenheimen und Eigentumswohnungen zu. Die Moglichkeit der Anderung der
Riickzahlungsrate des Forderungsdarlehens soll aber auch bei den Beniitzern von Mietwohnun-
gen angewendet werden kénnen. Mit der Bezeichnung "Wohnungsbeniitzer" sind daher alle
Beniitzer von Wohnungen, Eigenheimen und Reihenhiuser miteinbezogen.

Zu Art. I Z. 6 (§§ 18 bis 21):

Das I'V. Hauptstiick eroffnete bisher die Moglichkeit, wissenschaftliche Arbeiten tiber Wohnbe-
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durfnisse im gesundheitlichen, sozialen, menschlichen und kulturellen Bereich zu fordern. Neben
diesen "theoretischen" Vorhaben bestand aber auch die Forderungsméglichkeit fiir praktische
Vorhaben, die letztendlich zu einer Verbesserung des Wohnempfindens der Wohnungsbentitzer
fuhren. Mit der neuen Regelung wurde der Kreis der anspruchsberechtigten Férderungswerber
erweitert; sowohl die natiirliche Person als auch eine juristische Person wie z.B. die Gemeinde,
eine gemeinniitzige Bauvereinigung, ein gewerblicher Bautrager oder ein Verein kann um eine
Forderung fiir ein Vorhaben ansuchen, das geeignet ist, die Wohnversorgung und das gesamte
Wohnumfeld qualitativ zu verbessern. Die Art der Forderung, ob Beitrag oder Darlehen, wird
sich nach der Art und dem Umfang des Vorhabens sowie der Hohe der Kosten richten. Das
Nihere dazu wird durch Richtlinien der Landesregierung geregelt.

Der Ausschuf} fiir 6ffentliche Wohlfahrt beantragt, der Hohe Landtag moge des Landesge-
setz, mit dem das O.6. Wohnbauférderungsgesetz 1993 gedndert wird (O.6.
Wohnbauforderungsgesetz-Novelle 1997), beschliefien.

Linz, am 19. Juni 1997

Schreiberhuber Kapeller
Obfrau Berichterstatter
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Landesgesetz

mit dem das O.6. Wohnbauforderungsgesetz 1993
geindert wird
(0.6. Wohnbauforderungsgesetz-Novelle 1997)

Der 0.6. Landtag hat beschlossen:

Artikel I

Das 0.6. Wohnbauférderungsgesetz 1993 (0.6. WFG 1993), LGBLNr. 6/1993, wird wie folgt
gedndert:

1. Im§2Z. 11 lit. aist der Strichpunkt zu streichen und folgende Wortfolge anzufiigen:
"sowie der Abfertigungen;"
2. § 4 lautet:

|I§ 4
Leistungen der Gemeinde

Die Gemeinden sollen - unter Beriicksichtigung ihrer Finanzkraft - die Errichtung geforderter

Wohnungen, Eigenheime und Wohnheime insbesondere dadurch unterstiitzen, da@3 sie:

1. Baugrundstiicke preisgiinstig den Forderungswerbern zur Verfligung stellen oder das
Baurecht an Baugrundstiicken gegen Entrichtung eines niedrigen Bauzinses einrdumen,

2. Beitrige zu den AufschlieBungskosten leisten;

3. auf Anliegerleistungen verzichten, soweit dies nach der O.6. Bauordnung zuléssig ist;

4. bei den Finanzierungskosten den Férderungswerbern Hilfestellungen gewihren.

Diese Angelegenheiten sind solche des eigenen Wirkungsbereiches der Gemeinde."

3. Im § 6 Abs. 2 ist der Punkt durch einen Strichpunkt zu ersetzen, folgender Satz ist an-
zufligen:
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"dies gilt nicht bei der Errichtung von Eigenheimen durch natiirliche Personen."

Im § 7 Abs. 1 lautet die Z. 1:

"1. osterreichischen Staatsbiirgern oder diesen durch Staatsvertrige tiber die Wohnbaufor-
derung gleichgestelite Personen oder Staatsangehorigen von Mitgliedstaaten des EWR
fur die Errichtung von Wohnungen und Eigenheimen, wenn sie zum Zeitpunkt der
Einbringung ihrer Ansuchen forderbare Personen sind;"

§ 9 Abs. 4 lautet:

"(4) In den Forderungsdarlehensvertragen ist durch Tilgungsplidne festzulegen, daf die
Annuititen in bestimmten Zeitabstinden angehoben werden. Eine Anderung dieser Tilgungs-

pléne ist zuldssig, wenn sich
1. die allgemeine Einkommens- und Geldwertentwicklung, insbesondere die Hohe der

Baukosten oder
2. die Einkommens- und Familienverhéltnisse des Wohnungsbentitzers und der in seinem

Haushalt lebenden Personen
wesentlich dndert."

Das IV. Hauptstick lautet:

"IV. Hauptstiick

Forderungen von Vorhaben zur qualitativen Verbesserung der
Wohnungsversorgung und des Wohnumfeldes

§ 18
Forderungswerber und Gegenstand

Eine Forderung darf natiirlichen oder juristischen Personen nur gewiéhrt werden fiir:

1. die Durchfithrung von Forschungsvorhaben, Dokumentationen sowie Planungs- und
Ideenwettbewerben im Bereich des Wohnbaues und der Wohnhaussanierung,

2. MabBnahmen zur optimalen Energienutzung, umweltschonenden Bauweise oder Ver-
besserung der Infrastruktur und

3. sonstige Vorhaben im Zusammenhang mit der qualitativen Verbesserung der Wohn-
versorgung, des Wohnumfeldes und der 6rtlichen Baukultur.



§ 19
Art der Forderung
Die Forderung kann bestehen aus:
1. Beitrigen (§ 20);
2. Forderungsdarlehen (§ 21).
§ 20
Beitrige

Das Land kann Férderungswerbern fiir Vorhaben gemiB § 18 einmalige, nicht riickzahlbare
Beitrige gewihren. Die Hohe der Beitréige kann nach Art und Umfang des Vorhabens
unterschiedlich festgesetzt werden.

§21
Forderungsdarlehen

Forderungsdarlehen konnen Forderungswerbern fiir Vorhaben geméB § 18 bis zur vollen
Hohe der Kosten gewihrt werden. Das Nahere dazu und zu § 20 regelt die Landesregierung
durch Richtlinien."

Im § 23 Abs. 1 und Abs. 3 ist jeweils das Wort "Mieter" durch das Wort "Hauptmieter" zu
ersetzen.

Im § 23 Abs. 3 Z. 4 ist der Beistrich durch das Wort "und" zu ersetzen, die Z. 5 ist zu
streichen, die Z. 6 erhilt die Bezeichnung "5.".

Dem § 26 Abs. 3 ist folgender Satz anzufiigen:
"Wenn es zur Erfassung der tatsichlichen Einkommensverhiltnisse notwendig erscheint,

kann bei der Errichtungs- oder Sanierungsforderung das Einkommen der letzten drei Kalen-
derjahre nachgewiesen werden."



10. § 33 Abs. 1 Z. 7 lautet:

7. Ermittlung des anrechenbaren und des zumutbaren Wohnungsaufwandes, Festlegung der
Anspruchsberechtigten sowie die Hohe und Anderung der Wohnbeihilfe (§§ 23, 24 und

25);"

11. Im § 33 Abs. 1ist die Z. 10 zu streichen, die Z. 11 und 12 erhalten die Bezeichnungen "10."
und "11.".

Artikel I1

Dieses Landesgesetz tritt mit Ablauf des Tages seiner Kundmachung im Landesgesetzblatt fir
Oberosterreich in Kraft.



